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DIE INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIETE IN WESTMECKLENBURG

STANDORTPOLITIK

Industrie- und Gewerbegebiete in Westmecklenburg

Gewerbegebiet ,Am Fahrweg" Schwerin

Lage und Erreichbarkeit

Als Oberzentrum und Landeshauptstadt bie-
tet Schwerin sehr gute Entwicklungsmdéglich-
keiten fiir Unternehmen. Die Stadt verfligt
lber hervorragende Biiro- und Dienstleis-
tungs- sowie Industrie- und Gewerbeflachen,
ausgestattet mit moderner Infrastruktur.
Ein effizient arbeitendes Technologie- und
Gewerbezentrum hat hier seinen Sitz und es
bestehen enge und vielfaltige Kooperationen
zu Universitdten, Hochschulen und wissen-
schaftlichen Einrichtungen der Stadt und der
Region. Ein weiterer Vorteil liegt in der Verfiig-
barkeit von gut qualifizierten Arbeitskréaften.
Téaglich pendeln etwa 30.000 Arbeitnehmer
aus der Region um Schwerin, zum groBen Teil
in Richtung Hamburg und Libeck, die gern in
unmittelbarer Ndhe zum Wohnort eine Tatig-
keit aufnehmen wiirden.

Mit dem Schweriner Schloss, dem Mecklen-
burgischen Staatstheater und den zahlreichen
Museen hat Schwerin auch ein interessantes
kulturelles Angebot und schones Stadtbild mit
vielen Sehenswiirdigkeiten und einem ganz
eigenen Flair.
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Die verkehrsgiinstige Lage an der Autobahn
A 14 - als Verbindungsachse zwischen der
A 24 und der A 20 - sowie an den Bundes-
straBen B 321, B 106 und B 104, die Nahe zu
den Flughdfen Schwerin-Parchim, Rostock-
Laage und Hamburg-Fuhlsbiittel als auch zu
den Seehdfen in Wismar, Hamburg, Rostock
und Libeck machen Schwerin zu einem inte-
ressanten, zentral gelegenen und vielseitigen
Wirtschaftsstandort.

Das Gewerbegebiet ,Am Fahrweg" befindet
sich im Siiden der Landeshauptstadt, grenzt
direkt an den Altgewerbestandort Schwerin-
Stid und liegt in unmittelbarer Nihe zum
Industriepark Schwerin. Die B 321 erschlieBt
den Standort direkt und gewdhrleistet die
schnelle Anbindung an die A 24 nach Hamburg
und Berlin sowie an die A 14 in Richtung Wis-
mar und perspektivisch bis nach Magdeburg
und in den mittel- und stiddeutschen Raum.

Mit den StraBenbahnlinien Nr. 3 und 4 erreicht
man das Gewerbegebiet direkt aus dem Stadt-
zentrum beziehungsweise ausgehend von den
Wohnstandorten GroBer Dreesch, Neu Zippen-
dorf und MueBer Holz. Der Schienenpersonen-

verkehr ist durch die Haltestelle Schwerin-Siid
ebenfalls ganz in der Ndhe angebunden.

Standortangebote nach MaB3

Das Gewerbegebiet ,Am Fahrweg" bietet mehr
als 30 Hektar vollerschlossene Nutzflache, wobei
das groBte zusammenhingende Grundstiick eine
GroBe von 3,8 Hektar aufweist. Das gesamte
Areal ist erschlossen durch die Alexander-Behm-,
Otto-Hahn- und Robert-Bunsen-StraBe sowie
den Heinrich-Hertz-Ring. Es liegt ein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan vor, der sowohl Gewerbe-
als auch Industrieflachen ausweist. Der Zuschnitt
der Flachen kann an die jeweiligen Erfordernisse
investierender Unternehmen angepasst wer-
den. Auf Basis eines Bieterverfahrens werden
die Flachen bedarfsgerecht verduBert, wobei ein
Richtwert von 15 Euro pro Quadratmeter ange-
legt ist. Alle Flachen sind vollerschlossen, die Ver-
sorgungsinfrastruktur fiir Strom, Gas, Trinkwas-
ser und Abwasser liegt an. Es gibt grundsétzlich
keine Einschrankungen auf bestimmte Branchen.
Schwerpunkte in der bestehenden Gewerbe-
struktur liegen unter anderem in den Bereichen
Nahrungsmittel, Kunststoffverarbeitung und
Spedition/Logistik.



Bernd Nottebaum

Dezernent fiir Wirtschaft, Bauen
und Ordnung der Landeshauptstadt
Schwerin:

.Das Gewerbegebiet
+Am Féhrweg" hat sich
in den vergangenen
Jahren positiv entwi-
ckelt. Wegen der ver-
kehrsglinstigen  Lage
wird es zunehmend
nachgefragt. Wir haben hier einen
guten Mix aus gestandenen Unterneh-
men und Neuansiedlungen zu verzeich-
nen. Einige Unternehmen sind dabei,
kraftig zu investieren. Ich denke da an
Mona Sojaland. Dieses Unternehmen
setzt Trends in der gesunden Erndhrung.
Aber auch die Dreescher Werkstatten
bauen sich ein weiteres Standbein mit
der Kita im Gewerbegebiet auf. Und die
positive Entwicklung wird sich fortset-
zen. Derzeit laufen Gespriache zum Ver-
kauf weiterer Gewerbegrundstiicke.”

Angesiedelte Unternehmen

Die Spedition Lehmkuhl GmbH & Co. KG ist ein
bis heute inhabergefiihrtes Familienunterneh-
men, das am 25. Mai 1945 von Giinther Lehm-
kuhl in Schwerin gegriindet wurde. Heute
verfligt das Unternehmen liber ein modernes
Rampenlager auf 3.000 Quadratmetern und
zusitzliche Freiflichen von 8.000 Quadratme-
tern. Mit einer eigenen und gut ausgestatteten
Fahrzeugflotte, vom wendigen Kleintranspor-
ter bis zum 40-Tonner und einer modernen
Speditionsanlage bietet das Unternehmen
optimale Voraussetzungen fiir komplexe logis-
tische Projekte.

Besitzer eines Sportbootes haben eine weitere
Mdglichkeit, ihr Boot sicher in der Winterzeit
unterzustellen und flir die neue Saison vor-
zubereiten. Am Heinrich-Hertz-Ring entstand
eine neue Lagerhalle fiir zirka 40 Sport- und
Segelboote. Dariiber hinaus bietet Stefan
Tennes Gebrauchtboote und Ersatzteile zum
Verkauf an. An die Bootslagerhalle ist eine
Werkstatt angeschlossen. Nach dem Sport-
Boot- Service Rachow ist dies die zweite Inve-
stition im Bereich Bootshandel und -service im
Gewerbegebiet in Schwerin-Wiistmark. |

Standortdaten

Faktoren Daten

Standort Landeshauptstadt Schwerin (PLZ 19061)
StraBen: Alexander-Behm-StraB3e; Heinrich-Hertz-Ring;
Otto-Hahn-StraBe; Robert-Bunsen-StraBe

Eigentiimer Landeshauptstadt Schwerin

GroBe 33,4 Hektar voll erschlossen (Nutzfliche);
davon 8 Hektar verfiligbar

Auslastung ca. 76 Prozent

Parzellierung

individuell gestaltbar

Planungs-/Baurecht

Bebauungsplan Nr. 03.390.01/3; Ausweisung als
Gewerbe- und Industriegebiet (GI/GE/Gle/GEe); Grund-
flaichenzahl GRZ: 0,8; Geschossflachenzahl GFZ 2,4;
max. Gebaudehohe: 12,00 Meter

Anbindung an das Verkehrsnetz

direkte Anbindung zur BundesstraBe B 321;
StraBenbahnhaltepunkt Neu Pampow: 0,1 Kilometer;
Fernverkehr-Haltestelle Schwerin-Sid: 2,0 Kilometer

Entfernung zu
Bundesautobahnen

A 14: 10,0 Kilometer
A 24: 15,0 Kilometer
A 20: 35,0 Kilometer

zu Bundes-/LandesstraBen

B 321: 0,1 Kilometer
B 106: 3,5 Kilometer
B 104: 10,0 Kilometer

zu Hifen

Wismar: 40 Kilometer
Libeck: 80 Kilometer
Hamburg: 110 Kilometer
Rostock: 115 Kilometer

zu Flughéfen

Schwerin-Parchim: 40 Kilometer
Rostock-Laage: 90 Kilometer
Hamburg-Fuhlsbiittel: 110 Kilometer
Berlin-Tegel: 200 Kilometer

Zur Innenstadt

etwa 10 Kilometer

Anzahl ansdssiger Firmen

17

Kaufpreis Verkauf gemaB Bieterverfahren,
Richtwert 15 /m2
Hebesatze Gewerbesteuer: 420 Prozent

Grundsteuer B: 630 Prozent
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/wei Unternehmen im Gewerbegebiet ,Am Fahrweg"

Mona Sojaland GmbH

.Pflanzliche  Lebensmittel sind effizient,
gesund, okologisch, sozial vertriglich und
nachhaltig. Mona produziert und vertreibt
deshalb ausschlieBlich pflanzliche Lebensmit-
tel. Mona ist Spezialist fiir pflanzliche Milch-
alternativen, auf Basis von Soja, Hafer, Reis,
aber auch Mandeln und Kokos. Insbesondere
Soja ist eine besondere Pflanze, die in unserer
Region wichst und aufgrund ihres hohen Pro-
teingehaltes der ideale Rohstoff fiir die ver-
schiedensten Lebensmittel ist. Wir sehen uns
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als die Experten fiir vegane Milchalternativen
und arbeiten laufend daran, unsere Konsu-
menten und deren Bediirfnisse sowie unsere
Rohstoffe noch besser zu verstehen.

Mona bemiiht sich intensiv darum, so weit
mdglich Biolebensmittel und Lebensmittel aus
kontrolliertem, gentechnikfreiem Anbau aus
der Umgebung unserer Produktionsstandorte
zu verarbeiten. Wir sind stolz darauf, Kun-
den in lber 40 Landern mit Joya-Produkten

. Wir verstehen Essen als einen sinnlichen Teil des Lebens, und

nicht nur als das zu sich Nehmen von Ndhrstoffen. Es ist wichtig, eine
Vielzahl von moglichst naturbelassenen Dingen, und davon maéglichst
viele Pflanzen, zu essen (ohne unbedingt Vegetarier oder Veganer zu
sein). Nicht ein einzelner Inhaltsstoff oder eine einzelne Pflanze kann i E
allein gliicklich oder gesund machen, sondern die Ausgewogenheit R

Dr. Wolfgang Goldenitsch, Geschdftsfiihrer der Mona Sojaland GmbH

Drei Fragen an Nils Lange, den Plant Manager bei MONA

Herr Lange, aus welchen Griinden hat sich
Mona Sojaland fiir den Standort Schwerin
entschieden? Der wichtigste Grund bei der
Entscheidung fiir Schwerin war die geogra-
fische Lage in Westeuropa, wahrend unser
Stammsitz in Oberwart (Osterreich) eher nach
Osten ausgerichtet ist. Durch die giinstigen
Verkehrsanbindungen zur A 24, A 14 und
A 20 bildet Schwerin fiir uns ein Drehkreuz
nach Westeuropa und Skandinavien. Gerade
im Norden ist der Markt fiir Frischeprodukte
einem starken Wachstum unterlegen.

Dariiber hinaus ist die Qualitat der Mitarbeiter
auf Grund der landwirtschaftlichen Fldchen-
struktur in Mecklenburg stark an die Milch-
produktion gekoppelt und durch die Verar-
beitungsstandorte gepragt. Fachkrdfte in der
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Molkereitechnik werden deshalb verstirkt aus-
und weitergebildet.

Was wird am Standort produziert? Pflanzliche
Milchalternativen auf Basis von Soja, Hafer,
Reis, Mandel, Kokos sowie Base (vergleichbar mit
Rohmilch, nur eben rein pflanzlich) zur Herstel-
lung von veganen Joghurtalternativen, Kochsah-
nen etc. bilden die Grundlage fiir das Produkt-
portfolio der Mona. Im Jahr 2015 wurden (iber
32 Millionen Liter abgefiillt und fiir das laufende
Jahr streben wir 50 Millionen Liter an.

Wie entwickelt sich das Werk und welche
Zukunftsperspektiven sehen Sie? Im Jahr 2015
haben wir Investments von rund vier Millionen
Euro in eine Produktionserweiterung mit Hal-

und mit Handelsmarken zu beliefern. Unser
Ziel ist es den Bedirfnissen unserer Kun-
den und vor allem unserer Konsumenten im
Bezug auf Geschmack, Qualitat, Verpackung
und Service gerecht zu werden. Wenn die
Wiinsche unserer Kunden unseren Prinzipien
widersprechen, versuchen wir die Kunden von
unseren Prinzipien zu iberzeugen und die
Ergebnisse unserer Forschung zu erklaren und
sagen auch mal ohne Reue nein." Nils Lange,
Plant Manager der Mona Sojaland GmbH. W

Toyay
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lenneubau und Abfiilltechnik gesteckt. 2016
flossen in der ersten Halfte des Jahres weitere
zwei Millionen Euro in die Hallenerweiterung,
mit Palettier-Zentrum und Erweiterung der
Erhitzungsanlagen. Eine Erweiterung des Roh-
warenlagers und der Konzentrat-Herstellung
ist flir das zweite Halbjahr avisiert. Unsere
Mitarbeiterzahl entwickelte sich von 50 im
Januar 2015 auf 61 im April 2016. Das Werk
ist auf Grund der Grundstiicksfliche aus-
baufdhig und dieses Potential ist flir nachste
Investments bereits geplant. Nach der Fusio-
nierung mit Hain Celestial ist Mona Sojaland
durch Frische-Abflillmdglichkeit ideal aufge-
stellt und auch geographisch fiir den Export
nach GroBbritannien (groBter Hain-Markt in
Europa) perfekt geriistet. |



STANDORTPOLITIK

Dreescher Werkstatten - gemeinniitzige Gesellschaft fiir Menschen mit Behinderung mbH

21 Jahre nach dem Umzug in die Robert-
Bunsen-StraBe erschlieBen die Dreescher Werk-
stitten mit dem Bau einer Kindertagesstitte
einen ganz neuen Geschaftsbereich. Daran hat
das Unternehmen 1995 noch gar nicht gedacht.
Das Gewerbegebiet am Fahrweg wurde sei-
nerzeit neu erschlossen, und ein Standort in
einem Gewerbegebiet war zunichst einmal
genau das, was die Dreescher Werkstatten
damals brauchten. Der alte Standort, das heu-
tige ,Haus der Begegnung”, platzte aus allen
Nahten und die Lage und die Raumlichkeiten
im Wohngebiet GroBer Dreesch waren alles
andere als ideal. Die ehemalige Kindertages-
statte, in der die Werkstatten fiir Menschen
mit Behinderung Anfang der 90er Jahre unter-
gebracht waren, war nicht nur fiir das stetig
wachsende Leistungsangebot und die damit
steigende Zahl der Mitarbeiter zu eng gewor-
den. Es fehlte auch an Lagerflache, und der
zunehmende Lieferverkehr war im Wohngebiet
ebenfalls nicht angemessen.

Das Grundstiick in der Robert-Bunsen-Strafe 11
kam deshalb genau richtig: Die Verkehrsanbin-
dung fiir den Lieferverkehr war genauso opti-
mal wie die Anbindung an den OPNV mit den
StraBenbahnlinien 3 und 4. AuBerdem bot der
Standort ausreichend Platz fiir Wachstum.
Nach zweijahriger Organisations- und Pla-
nungszeit erfolgte Anfang Marz 1995 die
Grundsteinlegung im damaligen Baufeld Il
in Schwerin-Siid ,Am Fahrweg". Schon im
November '95 konnten 120 geistig behin-
derte und psychisch beeintrichtigte Men-
schen die neuen Werkstattraume mit Drucke-
rei und Buchbinderei, Wéscherei, Verpackung
und Montage beziehen.

Zehn Jahre spater, im Jahr 2005, wurde auf
dem Geldnde der erste Teil eines Hauses fertig-
gestellt und bezogen, in dem Schwerstmehr-
fachbehinderte in einer Fordergruppe betreut
werden. 2010 folgte der zweite Gebaudeteil
des Forderhauses.

Im Jahr 2007 war die Nachfrage nach Lager-
haltung und Versanddienstleistungen so stark,
dass die Dreescher Werkstatten einen Lager-

und Logistikbereich mit eigener Halle errichten
konnten. Heute arbeiten 166 Mitarbeiter mit
Behinderung am Werkstattstandort Robert-
Bunsen-StraBe. Zu den damaligen Arbeitsbe-
reichen sind ein Berufsbildungsbereich und
zwei Arbeitsgruppen hinzugekommen, in denen
Nieten fiir Flugzeugteile des Airbus-Zuliefe-
rers FlammAerotec, anséssig im Industriepark
Schwerin, mit hoher Prézision veredelt werden.
Zusatzlich betreiben die Dreescher Werkstatten
heute an drei weiteren Standorten Werkstét-
ten fiir Menschen mit Behinderung und bieten
ihnen Wohn- und Freizeitgestaltungsméglich-
keiten.

Neue Kita wertet Standort weiter auf

21 Jahre nach dem Einzug in die Werkstatt
erweitern die Dreescher Werkstatten jetzt
erneut am Standort. Geschaftsfiihrer Stephan
Hiippler unterschreibt 2015 den Kaufvertrag
fir das gegeniiberliegende Grundstiick, um
darauf eine integrative Kindertagesstatte zu
errichten. Der Baubeginn ist flir Sommer 2016
geplant, die Fertigstellung fiir das Friihjahr
2017. Die Kindertagesstatte wird die erste
betriebsnahe Kita Schwerins werden. Die Off-
nungszeiten werden - orientiert am Schicht-

Stephan Hiippler, Geschdftsfihrer der Dreescher Werkstdtten.

betrieb der umliegenden Gewerbebetriebe
- auch fiir die Randzeiten von ca. 5:30 bis
21:00 Uhr geplant.

.Der Bau dieser Kita ist ein groBer Schritt zur
Verbesserung der Vereinbarkeit von Fami-
lie und Beruf. Die Kita wertet den Gewerbe-
gebietsstandort um ein Vielfaches auf. Alle
ansédssigen Unternehmen kdénnen davon pro-
fitieren, indem sie Kooperationspartner der
Dreescher Werkstatten werden. Diese Unter-
nehmen koénnen Betreuungsplitze fiir die
Kinder ihrer Mitarbeiter reservieren oder sich
auch an den Betreuungskosten beteiligen. Die
Arbeitsplatze werden so attraktiver, bei der
Suche nach den knappen Fachkréften haben
die Unternehmen Uberzeugende Argumente.
Ich freue mich, dass wir mit diesem Projekt
nicht nur unser Angebot erweitern kdnnen,
sondern auch den Bedarf an Betreuungsplat-
zen fiir Kinder besonders in Randzeiten ein
gutes Stlick weiter decken und die Attraktivi-
tdt des Standortes ,Am Fihrweg" enorm stei-
gern. Darliber hinaus kdnnen wir so rund 15
bis 20 qualifizierte Facharbeitsplatze schaffen”
sagt Stephan Hippler, Geschaftsfihrer der
Dreescher Werkstétten. |

Ansprechpartner und Informationen zum Gewerbegebiet ,Am Fahrweg" Schwerin

Landeshauptstadt Schwerin

Kathrin Hoffmann
0385 545-1652

khoffmann@schwerin.de
www.industriepark.schwerin.de

IHK zu Schwerin

Hannes Schubert
= 0385 5103-209

schubert@schwerin.ihk.de
ww.ihkzuschwerin.de
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